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VIN-FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: ), Kalocsai Zoltin adés ellen megindult végre

feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlantds g, birdsag
1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjén 4rverést tlizok ki. Az drverés ki Hibsbre
folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezé felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett
jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé
arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Lesznyak Ferenc kézjegyzd 11068/0/1555/2009/3. szami hatrozata alapjan dr. Lesznyak Ferenc kozjegyzé a(z)
11068/07/441/2011/1. szdmon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennéllé 50 000 000 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

cime: 2039 Pusztazamor, 477 Hrsz., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Pusztazamor belteriilet, helyrajzi szama: 477.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A helyi Polgarmesteri Hivatal kiézlése alapjan 9507 m2 beépitetlen teriilet., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 61 750 000 Ft,
arverési eléleg: 6 175 600 Ft,

licitkiiszob: 618 000 Ft.
Az irverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003. )
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.
Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.16. 2025.11.05. 13:00 55575 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.05. 13:00 2025.11.25.13:00 43 225 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.25. 13:00 2025.12.15. 13:00 30 875 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlatiételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek

meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra kertil, tovabbi

ajénlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
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adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapul6 el6arverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 §j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel6ssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrfl sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznélo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel8sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezk elektronikus nyilvantartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténdé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkliszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatogigpd arverezdt, mint rverési vevot a végrehajté felhivja az Elekironikus



Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyzkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kévetS 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az

elGterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet el6.

A kifogdast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az

illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznadlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az

illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirde tményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel

idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn toréije azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budadérs, 2025.10.02. Tisztelettel:

Polonkai Maté Janos
6nallo birésagi végrehajtojelolt
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