Pusztazamor Kozség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
3/20009. (III.12.) szamu

rendelete
a telepiilés helyi épitési szabalyzatarol

Pusztazamor koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV tv.
16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdérnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bek. c) pontjaban biztositott jogkdérében a
teleptilés igazgatasi tertiletére vonatkozéan megalkotja a Helyi Epitési
Szabalyzatarol szoloé rendeletét, és egyuttal jovahagyja a telepulés SZT jel
M=1:2.000-es méretaranyu modositott szabalyozasi tervét, valamint azok kotelezé
egylttes alkalmazasat elrendeli.

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.8

(1) Jelen rendelet hatalya Pusztazamor kozség teljes kozigazgatasi teruletére
kiterjed.

(2) Pusztazamor kozség Helyi Epitési Szabalyzata az alabbi melléklettel és
figgelékkel egytitt alkalmazhat6:

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Szabalyozasi terv -M=1:2000

Fuggelékek:
1. sz. figgelék: Maganutakra vonatkoz6 eléirasok:

A szabalyozasi tervlap

2. 8§

(1) A szabalyozasi terv kotelezé és iranyado elemeket tartalmaz. A kotelezé elemek

betartasatol nem lehet eltekinteni. Ezek a tervlapon az alabbiak:

a) A beltertleti hatar és a tervezett beltertileti hatarmodositas.
b) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriletek hatara.
c) Tervezett szabalyozasi vonal.

d) Ovezet, épitési 6vezet azonositéja, jele és hatara.

e) Megsztintet6 jel.

(2) Az iranyad6 szabalyozasi elemeket a tovabbi tervmuveleteknél és az intézkedések
soran javaslatként kell figyelembe venni, a pontos hely vagy funkcio
telekalakitasi terv, kittizési vagy megosztasi vazrajz alapjan pontositando.
Iranyad6 szabalyozasi elemek:

Kozcéli maganut telekhatarvonala.

(3) A tajékoztato elemek nem jelen rendelet jovahagyasi korébe tartoznak,

alkalmazasuk kotelezé.
A tajékoztato elemek az alabbiak:
a) Mliemlék, mtiemléki kornyezet hatara.



b) Helyi jelentéségti védett kert.

c) Helyi jelentéségti védett temetdrész.

d) Helyi jelent6ségti természeti értéek.

e) Helyi jelentéségi kulturtérténeti emlék.

f) Nyilvantartott régészeti leléhely hatara.

g) Régészeti érdeku tertilet hatara.

h) Védéteruletek, véddtavolsagok, védésavok.

II. FEJEZET o
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas
3.§

(1) A teleptilés igazgatasi tertiletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani,
hogy az a terulet rendeltetésének megfeleld6 hasznalatra alkalmas legyen,
tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége az Ovezeti
eléirasoknak és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen, a telek beépitettsége
és Dbeépithetésége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését, illetve a telkek kozlekedési tertilet (tovabbiakban: koéztertilet vagy
maganut) csatlakozasa és kézmuivel torténd ellatasa biztositott vagy biztosithato
legyen.

(2) Epitési évezetekben 1j nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Altalanos beépitési el6éirasok
4. §

(1) Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos eldirasokon tilmenden az
adott telekre vonatkozo 6vezeti, épitési 6vezeti eléirasok hatarozzak meg.

(2) Az Ovezeti eléirasokban szereplé legkisebb kialakithatdé telekméretnél kisebb
tertilet(l, a megengedett minimalis beépitheté teleknagysagnal nagyobb meglévd
telken, épitési telken is elhelyezhetd éptilet, ha az 0Osszes egyéb eléiras
betarthato.

(3) Epitmény létesitésénél figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védéteriletet, védétavolsagot, védésavot.

(4) Az épuletek melletti feltoltés, illetve bevagas magassaga (tamfal alkalmazasa
nélkul, csak rézsuvel) legfeljebb 1,5 m lehet.

(5) Onallo létesitési terepszint alatti épitmény jellemzéen egyik Ovezet és épitési
ovezet tertiletén sem létesithetd. Az altalanos tilté szabaly aldl kivételt képeznek
az 6vezetenként meghatarozott melléképitmények és a félddel boritott pincék.

(6) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben nem végezheté olyan tevékenység,
mely a telekhataron illetve a hatosag altal eléirt védétavolsagon tallépi az adott
Ovezetre, épitési Ovezetre eldirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.
helyezhet¢ el.

(8) Hirdeté berendezés elhelyezése és mukoddtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

(9) A teleptilés tertiletén allattarto épitmény elhelyezésénél az allattartast szabalyozo
helyi 6nkormanyzati rendelet eléirasait is be kell tartani.



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési ovezetek altalanos beépitési eldirasai

5. §

(1) Hegygerinc, hegycsuics kozelében fekvé ingatlanon az épulletet a telek
alacsonyabb szinten fekvé részén, a szomszédos telkek beépitésének figyelembe
vételével kell elhelyezni a taj képének védelme érdekében.

(2) Az elhelyezésre kerulld éptiletek f6 méreteinek a meghatarozasakor a szomszédos
épuletek szélességére, magassagara, geometriai formajara, aranyaira tekintettel
kell lenni.

(3) Ures telek kizarolag gépkocsitaroloval vagy gazdasagi éptilettel nem épithetd be.

(4) Az el6kert mas Ovezeti eléiras hianyaban minimum 5 méter, kivéve 30 %-osnal
meredek lejtésti tertileten, ahol a telek terepviszonyai ennél kisebb eldékert
kialakitasat indokoljak.

Ezeknél az ingatlanoknal az épitményt a kérnyezetben kialakult beépitésnek, az
ingatlan terepviszonyainak és a tajolasnak megfeleléen kell elhelyezni.

(5) Az oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezend6 épuleteknek az
oldalhatartol mért 1,5 m-es tavolsagban kell elhelyezkednie, kivéve abban az
esetben, ha a szomszédos ingatlan beépitése ennél nagyobb oldalkert elhagyasat
teszi sziikségesseé.

(6) A hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo eléirasai a mértékadok, kivéve
azokon a tertileteken, ahol a Szabalyozasi terv, illetve a HESZ koételezé hatsé
épitési hatarvonalat tartalmaz.

(7) Az egészségligyi és oktatasi intézmények koértl minimum 50 méteres korzetben
lévé telkeken - egészséglgyi szempontok miatt — haszonallattartas céljara
szolgalo éptilet nem helyezhet6 el.

LAKOTERULETI EPITESI OVEZETEK

Lakéovezetek altalanos eléirasai
6. §

(1) A lako épitési oOvezetek jellemzéen lakoéptiletek elhelyezésére szolgalnak,
azonban az OTEK el6irasai szerint, a HESZ o&vezeti eldirasai alapjan mas
elsédleges funkciéji épitmény, éptlet is elhelyezheté az Ovezet telkeinek
tertletén. Az Ovezetben a legfeljebb kétlakasos lakééptileten kivil a helyi
lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato éptlet, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis éptulet, a tertilet rendeltetésszeri hasznalatat
nem zavaré hatasu kézmuipari éptilet, s az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo  éptlet,
sportépitmény és a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épitmény helyezhetdk el.

(2) Lakoteruileten a jelenleg beépitetlen telkeken o6sszesen két kuilénallo éptlet
helyezheté el. Beépult telek esetében egy ingatlanon Osszesen harom éptlet
létesithetd.

(3) Az épitési ovezetekben egy telken legfeljebb egy lakoéptilet helyezhetd el, kivéve a
mar tébb kulénallo lakoéptilettel beépitett ingatlanokat. Ezt az eldirast a meglévé
épitmények rendeltetés megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

(4) Kijelolt épitési vonal esetén az Uj éptuletek utca fel6li homlokzata hosszanak
legalabb 50 %-a kotelezéen az utca feldli épitési hatarvonalra kell, hogy kertiljon.
Az utcai homlokzat tagolatlan hossza 10 méternél tobb nem lehet.



(5) Azokon a lakoteruleteken, ahol a terepviszonyok nem teszik szikségessé a
lakééptiletek utcai telekhataron, vagy attél S5 méteres tavolsagon beluli
elhelyezését, az elékert 0 méter, de a kozterulet feloli 5 m-es teleksavon belil,
illetve abba benyuloan a szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi vonalanak
betartasaval az épuletek kozil kizarolag magastetés, a fééptilethez igazodo
megjelenésy, esztétikus arusito- és szolgaltato éptlet, valamint gépkocsitarolo
vagy amennyiben a telek domborzati viszonyai indokoltta teszik, tamfalgarazs
helyezhet6 el.

(6) Ha a lakoovezetekbe sorolt épitési telken az utcai telekhatartol mért 40 m-nél
tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki (OTEK szerint), akkor a 40
m-en tali telekrész (hazi kert) nem épitheté be, nem tekintheté épitési helynek,
azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési hatarvonalanak felel meg.
Meglévé nyulvanyos telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd
telekrészhez valo csatlakozasatol szamitando.

(7) A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg az épitménymagassag
értékét jobban, mint:
a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m,
b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m.

(8) Oldalhataros beépités esetén az éptiletek f6 tetégerinc vonala utcara merdleges.

(9) Tetofelépitmény, tetéablak a tetéfeltilet maximum 30 %-an épithetd (kivéve

napelem).

(10) Az ovezetben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.

(11) Az oOvezetek tertiletén a lakotertiletre vonatkozé koérnyezeti normativakat
meghalado (pl. nagy szallitasigényd, zajos, blizds, vagy porszennyezédést okozo)
tevékenységek nem telepitheték.

(12) Az oOvezetekben autébonto, szinesfém felvasarlo-, hulladékgyijté telep,

tizeléanyag telep és vegyi feldolgozo6 tizem nem létesithet6.

(13) Az o6vezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz.

mellékletének 67-es bekezdésében felsorolt létesitmények helyezheték el az
allattartasi rendeletben meghatarozottak figyelembevételével.

A kertvarosias lakoovezetek altalanos eloirasai
7.8

(1) A lakoéépulettel beépitheté kialakult telkek minimalis nagysaga 300 m?2.

(2) A 300 m?-esnél kisebb, mar lakéépuilettel beépitett telken a meglévé éptilet nem
bdvithetd, az éplilet maximum féldszint + tetétérbeépitéses lehet.

(3) A 300 m2-esnél kisebb beépitetlen telkek kizardlag kereskedelmi, vendéglato
vagy szolgaltato létesitménnyel épitheték be a szlikséges parkolomennyiség
telken bellili biztositasaval. Az ingatlan maximalis beépithetésége ez esetben 50
% lehet.

Az Lke-1 jeli lakoovezet
(Pusztazamor meglévo oldalhataros beépitésii
kertvarosias lakoteriiletei)

8.§

Lke -1 @) 30 50
4,5 600 0,5




(1) Az o6vezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek

mod

legkisebb legkisebb legnagyobb

teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Oldalhataron 600 50 30 4,5

allé

(2) A kialakithat6 telkek minimalis nagysaga 600 m?2.
(3) A kialakithat6 telkek minimalis szélessége 16 m, mélysége 30 m.
(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,5 m2/m?2.

Az Lke -2 jelu lakoovezet
(Pusztazamor meglévo szabadonallé beépitésu
kertvarosias lakoteriiletei)

9. 8§

Lke-2 sz | 30 50
45 | 700 0,5

(1) Az 6vezetben a kialakithat6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek
mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliilleti |beépitettség (%) épitmény-
(m2) arany (%) magassag (m)
Szabadon- 700 50 30 4,5
allo

(2) A kialakithato telkek minimalis nagysaga 700 m?2.
(3) A kialakithato telkek minimalis szélessége 18 m, mélysége 30 m.
(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,5 m2/m?2.

Az Lke-3 jeli lakoovezet
(Pusztazamor meglévo vegyes beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)
10. §

Lke-3 K 30 [ 50
4,5 | 600 | 0,5
(300)




(1) Az ovezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek
mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Kialakult (K) 600 50 30 4,5
(300)

(2) Ebben az 6vezetben a kialakult telekallapotok valtozatos beépitést és 300 mz2-
esnél kisebb teleknagysagokat is mutatnak. Amennyiben a beéptilt 300 m?2-
esnél kisebb telken a meglévé éptiletek atéptlilnek, akkor a jelenlegi
alaptertiletinél nagyobbak nem lehetnek, s az éptiletek jelenlegi konturjat meg
kell tartani.

(3) A meglévé éplilet megsziinése esetén a 300 m2-esnél kisebb telken 1j lakoéptilet
nem épithetd, telekrendezéssel minimum 300 m?2 nagysagu telek alakitandé ki.

(4) A telekmegosztassal kialakithatéo telkek minimalis nagysaga 600 ma?2,
telekegyesitéssel minimum 300 m2-es telkek alakithatok ki.

(5) A telekmegosztas soran kialakithato6 telkek minimalis szélessége 16 m.

(6) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,5 m2/m?2.

(7) Ebben az 6vezetben azokon a lakotelkeken, ahol a telekméret az 550 m?2-t nem
éri el, haszonallattartas céljara épitmény nem alakithato ki.

A falusias lakéovezetek altalanos eldirasai
11. §

(1) A lakoéépulettel beépitheté kialakult telkek minimalis nagysaga 300 m?2.

Az Lf-1 jeli lak6ovezet
(Pusztazamor meglévo oldalhataros beépitésii
falusias lakoéteriiletei)

12. §

Lf-1 o) 30 | 50
45 | 800 | 0,4

(1) Az 6vezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithatoé legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek

maod

legkisebb legkisebb legnagyobb

teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Oldalhataron 800 50 30 4.5

alloe

(2) A kialakithato telkek minimalis nagysaga 800 m?2.



(3) A kialakithato6 telkek minimalis szélessége 16 m, mélysége 30 m.
(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,4 m2/ma2.

Az Lf -2 jeli lak6ovezet
(Pusztazamor meglévo szabadonallé beépitésu
falusias lakoteriiletei)

13. §

Lf-2 SZ 30 50
4,5 900 0,4

(1) Az 6vezetben a kialakithat6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek
mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Szabadon- 900 50 30 4,5
allo

(2) A kialakithato telkek minimalis nagysaga 900 m?2.
(3) A kialakithato telkek minimalis szélessége 18 m, mélysége 30 m.
(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,4 m2/m?2.

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eléirasai
14. §

(1) Az ovezetben a legfeljebb kétlakasos lakoépuileten kiviil a helyi lakossag
ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, szallashely szolgaltato
épulet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptilet, s az OTEK
31. 8. (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen a tertlet
rendeltetésszert hasznalatat nem zavar6é hatast egyéb gazdasagi épitmény

helyezhet6k el.

(2) Az ovezet telkein a hatsokerti épitési hatarvonal meghatarozasa az alabbiak
szerint torténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70 %-aig terjed6
része az épitési hely, vagyis ennek hatso vonala a hatsokerti épitési hatarvonal.
Meglévé nyulvanyos telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd

telekrészhez valo csatlakozasatol szamitando.

(3) A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg az épitménymagassag

értékét jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m,

b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m.
(4) Oldalhataros beépités esetén az éptiletek {6 tetégerinc vonala utcara meréleges.

(5) Tetofelépitmény, tetéablak a tetéfeltilet maximum 30 %-an épithetd (kivéve

napelem).



(6) Az 6vezetben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.
(7) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsorolt 1étesitmények helyezheték el.

A Vt-1 jelu telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(Pusztazamor telepiiléskozponti részeinek meglévo vegyes teriilete)

15. §
Vt-1 0] 40 30
4,5 600 0,6

(1) Az 6vezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek

mod

legkisebb legkisebb legnagyobb

teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m2) arany (%) magassag (m)
Oldalhataron 600 30 40 4.5

allo

(2) Az 6vezetben az elékert O méter.
(3) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutatoé 0,6 m2/m?.

A Vt-2 jeli telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

(Pusztazamor telepiiléskozponti részeinek

meglévo és tervezett vegyes teriilete)

Vt-2

16. §
Sz | 50 | 30
6,0 |1000| 0,6

(1) Az 6vezetben a kialakithato beépités parameétereit az alabbi tablazat eldirasait

betartva kell

meghatarozni.

Az épitési

A beépitésnél alkalmazhato

Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m2) | zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
arany (%) magassag (m)
Szabadonallo 1000 30 50 6,0

(2) Az 6vezeten belll egy épitési telken tobb kozosségi 1étesitmény is elhelyezhetd.

(3) Az 6vezetben altalanos esetben az elékert 5 méter. A koztertleti telekhataron allo
épuletek szélességében, illetve az azoktdél mindkét iranyba meért 5-5 méter
tavolsagon belul az elékert O méter.

(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,6 m2/m?2.




GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

Gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
17. §

(1) A gazdasagi teruletek kereskedelmi, szolgaltatéo gazdasagi (KG) illetve ipari
gazdasagi (IG) épitési 6vezetekbe tartoznak.

(2) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetdleg a telekhatarok mentén)
Osszefliggd védozold savot kell kialakitani.

(3) A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg az épitménymagassag
értékét jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m,
b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m.

(4) Az 6vezetben haszonallattartas céljara szolgalo éptilet nem helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.

(6) Pinceszint a telek maximalis beépithetéségének megfeleléen alakithato ki.

(7) Az dvezeten bellil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében létesitmények helyezhetdk el.

(8) Az ovezeten belll el6kertes beépitésti koérnyezetben az elékert O méter, de a
koztertlet feldli 5 méteres savon beltl kizardlag portaéptilet, ill. ezzel egy
épuletben elhelyezett hulladéktarolé, kerékpartarolo, koézmulétesitmény
kialakitasat szolgalo éptilet helyezhetd el, telkenként legfeljebb egy éptilet 70 m?2
beépitett alaptertlettel.

(9) A tervezett gazdasagi tertiletek legalabb 1/3-an haromszintti névényzet telepitése
kotelez6. Az eldirt zoldfeltiletek egy részét a telekhatar mentén kell kialakitani,
minimum 5 m szélességben.

(10) A zoldfeltiletek kialakitasahoz 6shonos, taji és termeészeti adottsagoknak
megfeleld névényfajok alkalmazhatoak.

(11) A tervezett gazdasagi tertletek kialakitasra kertilé belsé feltaré utjai mentén

kétoldali fasor telepitendé.

(12) A tervezett gazdasagi tertileteken a kiépitésre kertilé technologia fliggvényében

biztositani kell az ipari szennyvizek elékezelését.

A Gksz jelu kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(Pusztazamor meglévo kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletei)
18. §

Gksz SZ 40 30
12,0 |1000] 1,0

(1) Az ovezeten belil mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épulet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas
céljara szolgalo épulet, szallashely szolgaltatéo éptlet, iroda, a gazdasagi
tevékenységi céli éptileten beltil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo6 lakasok helyezheték el.

(2) Az ovezetben a kialakithatd beépités parameétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.



Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek
mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Szabadon- 1000 30 40 12,0*
allo

* Az el6irt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 25 méterig) abban az esetben, ha azt a

technologiai kovetelmények megkivanjak.

(3) Az Ujonnan kialakitandé telkek minimalis szélessége 30 méter, minimalis

meélysége 50 méter.

(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 1,0 m2/m?.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Az ipari gazdasagi épitési ovezet altalanos eldirasai
19. §

Az 6vezeten beltil mindenfajta ipari termelés, ipari szolgaltatas, raktarozas célu
épulet, valamint az OTEK 31. §-anak (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu éptleten belil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgaldo lakasok,
Uzemanyagtolt6, oktatasi, egészségligyi, szocialis épuilet elhelyezhetd.
Koérnyezetet szennyez6 lizemi létesitmény fejlesztése csak akkor lehetséges, ha a
beruhazas kovetkeztében a létesitmény kielégiti a vonatkozé kornyezetterhelési
hatarértékeket.

Azoknal az TUzemi létesitményeknél, amelyeknek a 1léte, tevékenysége
védoéteriletet igényel, és a védétertleten beltl épiteni nem, vagy csak
korlatozottan lehet, az épitési tilalom illetve korlatozas miatti kartalanitas terheit
annak kell viselnie, akinek a tevékenysége miatt a tilalmat illetve korlatozast
elrendeltéek.

Azoknal a koOrnyezetet szennyezé Uzemi létesitményeknél, amelyek
védoétertletére a szabalyozasi terv véderdd létesitését, vagy telken beltli
kotelezéen kialakitando zoldfeltilet telepitését irja eld, a véderdd illetve a kotelezd
zoldfeltilet telepitését és fenntartasat a kornyezetet szennyezének kell
biztositania.

A tervezett ipari tertiletek mentén a lakotertletek védelme eérdekében
szikségessé valo véderdd telepitése és fenntartasa a teruletre teleptilé tizemek
feladata.

Azoknal a kornyezetet karositdé tevékenységet végzéd Uzemeknél, ahol hely
hianyaban véderdé nem telepitheté, a védelmet telken beltli védoéfasitassal,
intenziv noévénytelepitéssel kell megoldani. Az ipartertiileteken a telephelyeket
keritéssel kell kértlvenni, a kerités mellett legalabb egy fasort kell telepiteni. A
telken beluli tevékenység, szabadtéri raktarozas csak rendezett keretek kozott
torténhet.

A telephelyeken beltil nem folyhat olyan tevékenység, szabadtéri raktarozas,
amely teleptilésesztétikai szempontbol zavaro.

Az ipari gazdasagi terlileten kizardlag kornyezetkimélé Uizemi létesitmények
alakithatok ki.
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A Gip jeli kevéssé zavaro hatasn ipari gazdasagi épitési ovezet
(Pusztazamor meglévo és tervezett ipari gazdasagi teriiletei)
20. §

Gip [ sz ] 50 [ 30
12,0 [3000] 2,0

(1) Az ovezetben a kialakithato beépités parameétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek
mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Szabadon- 3000 30 50 12,0*
allo

* Az el6irt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 25 méterig) abban az esetben, ha azt a
technologiai kovetelmények megkivanjak.

(2) Az ujonnan kialakitand6é telek minimalis szélessége 30 meéter, minimalis
meélysége 50 méter.

(3) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 2,0 m2/m?2.

(4) Az Ovezetben, csak olyan telephely-engedélyhez kotott gazdasagi tevékenység
folytathat6, amely tevékenység védétavolsaga és/vagy hatastertilete nem
haladja meg a regionalis hulladékleraké véddétavolsagat, és BAT elemzéssel
igazolja a legjobb elérhet6 technologiak alkalmazasat.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
21. §

(1) A kuldnleges tertletek épitési oOvezeteibe az iddések otthona, oktatasi és
egészségugyi létesitmények, a rekreacios létesitmények és szabadidékozpont
tertlete, a sporttertiletek, a temetd, a dogkat, a vizmutelep, a szennyviztisztitd
telep és a hulladéklerako tertiletei tartoznak.

(2) Az ovezetek telkei egyéb mas Ovezeti eléiras hianyaban a szabalyozasi terven
rogzitett funkciok mellett nem oszthatok meg.

(3) A kulénleges tertiletek o6vezeteinek telkein haszonallattartas céljara szolgalo
épulet nem helyezhet6 el.

(4) Az ovezetekben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.
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A K/ID jeli kiilonleges épitési ovezet
(az idések otthona, oktatasi és egészségiigyi létesitmények teriilete)

22. §
K/ID | SZ 40 40
12,0 | 5.000 1,5

Az Ovezetben a kialakithato beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait
betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod | Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti beépitettség| épitmény-
(m2) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonallo 5.000 40 40 12,0

(1) Az oOvezeten beltil az emelt szintGi idések otthona, oktatasi és egészségigyi
létesitmények funkciojaval 6sszhangban 1évé éptilet, épitmény helyezhetd el.

(2) Az ovezet letesitményeit ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(3) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak koézul az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetdék el.

(4) A Dbetltetési kotelezettség savjaba  telepitendé haromszintes ligetes
noévényallomany elsésorban a térségre jellemzé természetes névénytarsulasok,
illetve ezek nemesitett cserje- és fafajaibol kell alljon.

(5) Parkolo kialakitasakor minden megkezdett 2 db parkolohely utan 1 db, nagy
lombkoronat noveld, kornyezettiré, tilkoros lombhullato fat kell telepiteni.

(6) Parkolo csak szilard burkolattal épitheté meg.

(7) A burkolt feltletekrél O0sszegy(ijtdott szennyezett csapadékvizet csak megfeleld
tisztitast kovetéen — olaj- és iszapfogd beépitésével — vezetheték a koztertileti
csatornaba.

(8) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutatoé 1,5 m2/ma?.

A K/RE jeli kiilonleges épitési ovezet
(rekreacids létesitmények és szabadidékozpont teriilete)

23. §
K/RE [ Sz 15 70
9,0 | 3.000 | 0,5

(1) Az o6vezetben a kialakithaté beépités paramétereit az alabbi tablazat eléirasait
betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod | Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti beépitettség| épitmény-
(m2) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonalld 3.000 70 15 9,0*

* Az el6irt épitménymagassag értékétél el lehet térni (max. 18 méterig) abban az esetben, ha azt a
hasznalhatosag kovetelményei megkivanjak.
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(2)Az 6vezeten beliill az OTEK 24. §-a (3) bekezdésének 2.-7. pontjaban — a temeték
kivételével — felsorolt, valamint a szabadidé eltoltése, a rekreacio funkcidjaval
O0sszhangban 1évé éptilet, épitmény helyezhetd el.

(3)Az oOvezet létesitményeit tgy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4)Az 6vezeten bellil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak kézul az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott
létesitmények helyezheték el.

(5)Parkolo kialakitasakor minden megkezdett 2 db parkolohely utan 1 db, nagy
lombkoronat novel6, kornyezettir, tilkoros lombhullato fat kell telepiteni.

(6)Parkolo csak szilard burkolattal épithetdé meg.

(7)A burkolt feltiletekrdél Osszegy(jtdtt szennyezett csapadékvizet csak megfeleld
tisztitast kovetéen — olaj- és iszapfogd beépitésével — vezetheték a koztertileti
csatornaba.

(8) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,5 m2/m?2.

(9) Az épitési ovezet legalabb 1/3-an haromszintti noévényzet telepitése kotelezd. Az
eléirt zoldfeltuletek egy részét a telekhatar mentén kell kialakitani, minimum 5 m
szélességben.

(10)A zoldfeltuletek kialakitasahoz 0&shonos,
megfelelé6 novényfajok alkalmazhatoak.

(11)Az épitési 6vezeten bellul kialakitasra kertilé belsé feltaré utak mentén kétoldali
fasor telepitendd.

taji és természeti adottsagoknak

A K/SP jeli kiilonleges épitési ovezet
(sportlétesitmények teriilete)

24. §
K/SP [ Sz 15 70
9,0 | 5.000 | 0,5

(1) Az ovezetben a kialakithat6é beépités paramétereit az alabbi tablazat eléirasait
betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod | Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség| épitmény-
(m2) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonallo 5.000 70 15 9,0*

* Az el6irt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 18 méterig) abban az esetben, ha azt a
hasznalhatésag kovetelményei megkivanjak.

(2) Az 6vezeten beltil az OTEK 24. §-a (3) bekezdésének 5. pontjaban meghatarozott
nagy kiterjedésti sportolasi célu létesitmények funkci6javal 6sszhangban 1évé
épulet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az ovezet létesitményeit ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak koézil az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

(5) Parkol6 kialakitasakor minden megkezdett 2 db parkolohely utan 1 db, nagy
lombkoronat novel6, kornyezettir, tilkoros lombhullato fat kell telepiteni.

(6) Parkol6 csak szilard burkolattal épitheté meg.
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(7) A burkolt feltiletekrdl 6sszegy(ijtdtt szennyezett csapadékvizet csak megfeleld
tisztitast kovetéen — olaj- és iszapfogd beépitésével — vezetheték a koztertileti
csatornaba.

(8) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,5 m?2/ma?.

(9) Az épitési ovezet legalabb 1/3-an haromszintii noévényzet telepitése kotelezd. Az
eléirt zoldfeliletek egy részét a telekhatar mentén kell kialakitani, minimum Sm
szélességben.

(10)A zoldfeluletek kialakitasahoz 6shonos,
megfeleld névényfajok alkalmazhatoak.
(11)Az épitési 6vezeten belil kialakitasra kertild belsé feltaré utak mentén kétoldali

fasor telepitendd.

taji és termeészeti adottsagoknak

A K/T jeli kiilonleges épitési ovezet
(a temeto teriilete)

25. §
K/T [ Sz | 10 | 50
45 | K | 0,1

(1) Az 6vezetben a kialakithato beépités paramétereit az alabbi tablazat eléirasait
betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod | Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség| épitmény-
(m2) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonallo Kialakult (K) 50 10 4,5

(2) Az 6vezeten belill az OTEK 24. §-a 3) bekezdésének 7. pontjaban felsorolt
temet6 funkciojaval 6sszhangban 1évé éptilet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az ovezet létesitményeit ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-
es bekezdésében felsoroltak koztil az a), b), c), d), e), i) és j) pontban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,1 m2/m?2.

A K/H, K/SZ, K/V jelii kiilonleges épitési ovezetek
(a hulladékartalmatlanito telep, a szennyviz-tisztitomii,
€s a vizmai teriilete)

26. §
K/H Sz 10 40
7,5 2000 |0,3
K/SZ,K/V[ Sz | 20 | 30
45| K | 03
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(1) Az 6vezetben a kialakithato beépités paramétereit az alabbi tablazat eléirasait
betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod | Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m2) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonallod K/H 40 10 7,5 (25,0)
Szabadonallo K/SZ,K/V 30 20 4,5 (25,0)
Kialakult (K)

(25) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 25 méter abban az esetben, ha azt a technologia
koévetelményei megkivanjak.

(2) Az &vezeten beliil az OTEK 24. §-a 3) bekezdésének 10. pontjaban felsorolt
funkcidhoz igazodd épulet, épitmény helyezheté el. A kézm és kozlizemi
létesitmények kiilonleges tertiletén szennyviz-tisztitomd és vizm(i talalhatoé ill.
létesithetd, tervi jeluk: K/SZ, K/V, A K/H jelti tertileten kommunalis szilard
hulladékartalmatlanito telep alakithaté ki, illetve tarthato fenn. Fenntartasa a
koérnyezeti hatastanulmany és a megvalositasi tervek alapjan térténhet.

A létesitmények kortil a szabalyozasi terven jeldlt védétavolsagok betartandok.

(3) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54 67-
es bekezdésében felsoroltak kézull az a), b), c¢), { h), m i) és »r j) pontban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

(4) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté a K/H, a K/SZ ill.
K/V 6vezetben 0,3 m2/m?2.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES A KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

A K-U, K-A, K-P jeli kozlekedési ovezet
(kozlekedés teriiletek)
27. §

(1) A kozlekedési tertiletek tertiletfelhasznalasi egységébe tartoznak a meglévd és
tervezett koézutak a hozzajuk csatlakozé kozlekedéstizemi létesitmények
tertletével és tartozékaival egyttt.

(2) A kozlekedési tertileteket, azok szabalyozasi szélességeit és véddtavolsagait a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Az wutak szabalyozasi szélességgel meghatarozott tertiletsavjai mentén
létesitményt elhelyezni csak a tertiletsav megtartasaval szabad.

(4) A (3) bekezdés szerinti tertiletsavba esé Uj épitkezés, illetve meglévd éplileteken
végezheté mindennemil épitési tevékenység — csak a tertiletsav kialakitasanak
varhato idejét, az épuletnek a tertiletsavban elfoglalt helyét, az éptilet eszmei és
gazdasagi értékét meérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatosag
allasfoglalasanak figyelembevételével engedélyezhetd.

(5) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességen belll a kozlekedési létesitmények, a
kozmtivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (névényzet) telepitheté oly moédon,
hogy azok a kozlekedést, az utak belathatéosagat ne akadalyozzak.

(6) A gyalogos forgalmu kozlekedési tertileteket az akadalymentes hasznalat
feltételeinek biztositasaval kell megvaldsitani.
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(7) Az utakat a forgalmi adatoknak megfelel6 burkolatfeliilettel, csapadékviz-
elvezetéssel, beltertileten kozvilagitassal és legalabb egyoldali min. 1,50 m széles
jardaval, valamint legalabb egyoldali utcafasitassal kell kialakitani.

(8) Kozforgalom szamara megnyitott magantertileten a kozlekedési és
kozmutertletek eltéré hasznalata a tulajdonos hozzajarulasaval torténhet.
Kozforgalom szamara megnyitott magantertileten az utat lezarni csak
ideiglenesen, a Jegyzd, illetve a Kozlekedési hatosag engedélye alapjan lehet.

(99 A szabalyozasi terv érvényességi tertiletén az 1j épuletek mukoédéséhez
szikséges kozlekedési és kézmU épitményeket (utat, jardat, csapadékviz-elvezetd
rendszert, utvilagitast) el6kdézmuvesitve kell kiépiteni. A szabalyozasi terv
érvényességi tertiletén a Kkozvilagitas és térvilagitas kiépitésérol, illetve
Uzemeltetésérél kozforgalom szamara megnyitott maganteriileten az 1t
tertletének tulajdonosa, koztertileten az énkormanyzat kételes gondoskodni.

(10) Zsakutca kialakitasara - indokolt esetben - maximum 20 lakotelek
megkozelitése esetén van lehetdéség, de telekszamtol fliggetlentil a zsakutca végén
min. 12,0 m sugaru, a visszafordulast biztosité kor elhelyezése, vagy min. 6,0 m
sugaru lekerekité ivekkel ellatott T alaku fordulasi hely kialakitasa sziikséges,
ahol a T zsakutcaval ellentétes szarai min. 4,0 m szélességben és min. a 6.0 m
sugaru lekerekité ivek végéig épitendék meg.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények
Kozuti kozlekedés
28. §

(1) Az uthalézatra, az utak meéretezésére, tagozodasara a Telepulésrendezési terv
szabalyozasi tervlapjai az iranyadoak.

(2) A kozutak elhelyezése céljara - mas hatosagi eléiras, illetéleg a keresztmetszeti
elemek helyszikségletének meéretezése hianyaban - legalabb a kovetkezé
szélességli épitési tertiletet kell biztositani:
helyi gytGijtéutak esetén: 22 m,
kiszolgal6 ut esetén: 12 m.

Kulénleges helyi kotottségek esetén kiilon keresztmetszeti méretezés alapjan - a
kozatkezelé és az utépitési hatosag engedélyével ennél kisebb keresztmetszet
ut is tervezhetd.

(3) A kozuthalozat meglévd, vagy a jovoben megvalosulé tertiletbiztositast igényld
elemei, ithalozati- és tervezési osztalyba sorolasuk:

Orszagos kozut
- A 81107 jelu uiton (beltertileti szakasz), a Kossuth Lajos utcaban a minimalis
szabalyozasi szélesség 20 m.  Tervezési osztaly (t.o.): B V. c. B-C.

Teleptilési utak

— A Kommunalis Hulladéklerako bek6té utjanak minimalis szabalyozasi
szélessége 18 m. t.o.:. BV.c. B-C.

— A 81107 jelt ut meghosszabbitasaban a Petéfi Sandor utca meglévé
koztertleti hatara megtartandé (min. 16 m).

— A teleptilés déli beltertileti hataran kijeldlt Gt és a kapcsolatat biztosito
Hunyadi Janos utca minimalis szabalyozasi szélessége 16 m.

— A kiszolgalo és lakoutak (B. III. b.) szabalyozasi szélessége Uj utca nyitasa
esetén minimum 12 m; a meglevd, bévitésre alkalmatlan utcak esetében a
minimum 8 m koztertleti szélesség miatt vegyeshasznalata kialakitas
szlikséges. t.o.: B. VI. d. B-C
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— Onallé6 kerékparos és gyalogos ut 6 illetve 4 m szabalyozasi szélesség
biztositandé. t.o.: B. IX. és B. X.

Koézmuvekre vonatkozo eléirasok
29. §

(1) Kézmulétesitmények és kézmuihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
eléirasait, valamint a megfeleld6 agazati szabvanyokat és elbéirasokat kell
figyelembe venni. Az eldirasok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A
védétavolsagon beliil mindennemt tevékenység csak az illetékes tizemeltetd, az
érintett szakhatosag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, féldgazellatas), valamint a hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi
Ovezetei szamara kézmutertleten, vagy koéztertileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltérd esetben (ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja) a kézmutivek és biztonsagi
ovezetuk helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell
fenntartani. Koézmuvek szamara 1j szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemu épitési tevékenység csak a

szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmtihalozatokat és kézmulétesitményeket fel kell
bontani, funkciét vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett,
sem fold alatt.

(4) Az utak alatt a koézmlvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmt
elhelyezési lehetdségét figyelembe kell venni. A késébb megvalosulé kézmu
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5) A teleptiilésen épités vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant tertleteken, valamint a beltertlet
beépitésre nem szant részein is az Ovezeti eldirasokban rogzitett
kozmuivesitettség, a teljes kozmuiellatas rendelkezésre all,

b) a kultertileten az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas biztositott, valamint a keletkez6 szennyvizek
gyljtése, elhelyezése megoldott.

(6) A talaj, a talajviz és a rétegvizek, valamint az élévizek védelme érdekében, a
szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a teleptilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos, az
meég atmenetileg sem engedélyezhetd.

b) Nyilt arokra, patakra, tora, egyéb idészakos, vagy allando vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sztintetni.

c) A csatornazott és a csatornazasra keruldé utcakban, a csatorna kiépitését
kovetd egy éven belll az érintett telkeket a koézcsatornara valo rakotésre
kotelezni kell.

d) Azokon a tertleteken, ahol a kdézcsatorna halézatra valé rakotés kotelezé, 1j
beépitésé csak akkor lehetséges, ha a telkeken létesitendd épitmények a
kozcsatorna halézatra kozvetlenll, vagy a csatornahalozat tovabbépitésével
csatlakoztathatoak.

e) A kulterileten elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizek kezelési
modja, ha:

— a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t és a
kozcsatorna halozathoz csatlakozni 200 m tavolsagon beltil nem lehet,
akkor a koézcsatorna halozat kiépitéséig, a szennyvizeket ellenérzotten, zart
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szennyvizgyUjté medencébe kell OsszegyUjteni és szippanté kocsival a
kijelolt lerakohelyre szallitani. Ha a kézcsatorna halozat a tertiletet 200 m
tavolsagon belll megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven beltil
kotelezni kell a kézcsatornara valo rakotésre.

f) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a kdézcsatorna
halozathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belill nem lehet, megfeleld
befogad6 rendelkezésre all tovabba egyéb eldirasok nem tiltjak, valamint
illetéekes szakhatésagok hozzajarulnak, akkor a keletkezé szennyvizek
tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés
alkalmazhato. A kisberendezés védétertilet igénye nem nyulhat tal a targyi
telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit
a befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

g) Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, de
barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast, akkor helyi
szennyviztisztito kisberendezés létesitése nem lehetséges és ki kell épittetni
a kozcsatorna csatlakozast.

(7) Barmely épitési Ovezetben létesitett gazdasagi célu létesitménybdl kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakétési eléirasoknak meg
kell felelnie, az ettél eltéré szennyezettségli vizet telken beltl létesitendd
szennyvizkezeléssel — a szennyezettség megengedett meértékéig - eld kell
tisztitani.

(8) Kozvetlen élovizbe vizet bevezetni csak a hatosagok altal eléirt megfelelé kezelés
utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban eléirtak betartasaval - lehet.

(9) A patak part-€leitél 3-3 m, az énkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok
part-€leitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m, 6énkormanyzati és egyéb
kezelésben levé tavak part-€létél 10 m szélességli savot a karbantartas szamara
szabadon kell hagyni.

(10)A csapadékviz elvezetésére
a mar beépitett tertleteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az

utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron koévetkezéd
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejuleg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni.

(11)A csapadékviz élovizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogo mutargy
elhelyezése kotelezé.

(12)A csapadékviz elvezetését biztositdo rendszer szallitoképességét mindig egész a
végbefogadoig ellenérizni. A terlleten épitményt elhelyezni csak akkor
lehetséges, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a
befogadoig.

(13)A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadé parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrol a parkolé feltletekrél és a gazdasagi tertiletek belsé tutjairol
O0sszegyulé csapadékviz csak hordalék és olajfogé muitargyon keresztlil vezetheté
a csatornahaldzatba. Szilard burkolat nélkul, vagy gyephézagos burkolattal
parkolo létesitése tilos.

(14)Uj kézmuvezetéket létesiteni vagy kdézmu rekonstrukcié soran kézmuivezetéket
épiteni (kdzép-, kisfesztiltségti, valamint kozvilagitasi villamosenergia ellatasi és
vezetékes tavkozlési halozatokat) beépitett, illetve beépitésre szant tertileten
csak fold alatti elhelyezéssel szabad.

(15) Gaznyomasszabalyozo az épuletek utcai homlokzatara nem helyezheté el, a
berendezés csak a telkek elékertjében, udvaran, vagy az éptlet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetd.

(16)A mikrohullamu oOsszekottetés biztositasara szikséges, eldirt magassagi
korlatozast be kell tartani.
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(17)A 6 méternél magasabb koézcélt antennak telepitése épitési engedély koteles. Az
antenna elhelyezésének feltétele, hogy késziiljon varosképi, sziluett vizsgalat és
a helykijelolés onkormanyzati egyeztetéssel torténjen. (A tervezési terlileten
beltl vezeték nélkuli koézcélu létesitmény elhelyezése nem javasolt, de nem
tiltott, ezért kiilon szabalyozasa nem sziikséges.)

ZOLDTERULETI OVEZETEK

A Z-Kp jelu zoldteriileti 6vezet
(a kozparkok, teriiletei)
30. §

Z-Kp SZ 2
3,0 | 15000

(1) Az 6vezetben a kialakithato beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait
betartva kell meghatarozni:

A telek legkisebb A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb
Beépitési mod teriilete (m?2)

beépitettség (%) | épitménymagassag (m)

Szabadonallo 15000 2 3,0

(2) Az 6vezet telkein az OTEK 27.§ (4) bekezdésének a) és c) pontjaban felsorolt
létesitmények helyezhetdék el.

(3) Az ovezet telkein létesitendd éptlileteken kizarolag magasteté alkalmazasa
lehetséges. A tet6é hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg.

(4) Az ovezet telkein a kozparkokat legalabb 85 %-os novényzeti fedettséggel kell
kialakitani.

(5) A meglévé és az Ujonnan létesitenddé zoldtertiletek és felliletek folyamatos
fenntartasarol, esetenkénti felGjitasar6l tulajdonosanak gondoskodni kell. Uj
zoldtertletek létesitése és a meglévok felGjitasa kertészeti kiviteli tervek alapjan
készulhet, a kialakitasnal a tertletek biologiai aktivitasanak novelését kell
elérni.

(6) A zoldfeluletek létesitésénél, rehabilitacigjanal a névényanyag kivalasztasanal
szarazsagtiiré és nem vattazo fajok telepitenddk.

(7) Az ovezet telkein, kulléndésen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok
testi épségét nem veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park
fenntartasarol és a park berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan
gondoskodni kell.

(8) A zoldteruleteket ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(9) Az 6vezetben a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

(10) Kozpark kialakitasa, felgjitasa, burkolt feltleteinek, épitményeinek modositasa
kizarolag kamarai jogosultsaggal (K1, K2) rendelkezd tervezé altal készitett
kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehetséges.
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ERDO OVEZETEK

Az erdo ovezetek altalanos eldirasai
31. §

(1) Az erdétertletek tertletfelhasznalasi egységébe tartoznak a szabalyozasi tervben
lehatarolt, meglevé erdémuivelési agu tertiletek és a tervezett erdék. Az erdék
elédleges rendeltetéstik szerint védelmi és gazdasagi céluak.

(2) A tertuiletfelhasznalasi egységre els6sorban az erddtérvény (1994. évi LIV. tv.) és a
hozza kapcsolodé jogszabalyok mellett az OTEK 28. § eldirdasai vonatkoznak.
Tervi jelik: Eg és Ev.

(3) Az erddtertileti foldrészletek a privatizacio soran kialakult allapothoz képest
tovabb nem oszthatok, igény szerint 6sszevonhatok. Az OTEK 28. § (4) bek.
szerinti épitmények rendezési terv alapjan helyezhetdék el.

(4) Az ovezetben kerités csak erddvédelmi céllal illetve vadgazdalkodas céljabol
létesithet6. Az erdétertileteken a gazdalkodas erdészeti Uzemterv alapjan
folytatand6. Az erdétertiletek muivelési ag valtoztatasa csak az illetékes erdészeti
hatosag engedélye alapjan lehetséges.

(5) Az egyéb teruletfelhasznalasi kategoriak /gazdasagi tertilet, mezdégazdasagi
tertilet, vizgazdalkodasi tertilet, stb./ tertletén lévé erddéfoltok és faallomanyok
védelme biztositando, az erddétertileteken kivill is a faallomany névelésére kell
torekedni /keritésen beltli védéfasitasok, duléutkiséré és egyéb koztertleti
fasitasok, stb. létesitésével/.

Az Eg jelu altalanos erdd ovezet
(a gazdasagi erdoteriiletek)
32. §

Eg [SZ] 0,5
4.5 | 100.000

(1) Az ovezetben elsésorban az erdégazdasagi termelés épitményei helyezheték el.
Egyéb, kiilénleges rendeltetési épiilet (intézmény) csak az OTEK-ban és a
HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén
létesithetd, az éplletben csak az erdészeti alaprendeltetést nem zavaro
kozszolgalati funkcio kialakitasa lehetséges. Az 6vezetben mas jellegli, nem
erdégazdasagi (lako-, idulé-, stb.) célu éptilet nem helyezhet6 el.

(2) Az ovezetben a kialakithato beépités paramétereit és a legkisebb beépitheté telek
méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési legkisebb legnagyobb
mod teriilete (m?2)

beépitettség (%) | épitménymagassag (m)
Szabadonalld 100.000 0,5 4.5

A fenti paramétereknek megfeleld beépités csak az erdészeti hatosag
hozzajarulasaval végezhetd.

(3) Az oOvezet kialakitasanak elsédleges célja az erddégazdalkodas lehetéségének
biztositasa, ezért az Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezheté el mas
rendeltetést éptilet, ha:
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a) a hozza kapcsolodo erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépult
és hasznalatba vételi engedéllyel is rendelkezik,

b) a hozza kapcsolodo erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg
épll meg.

(4) Az 6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdégazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények technologiai okokbodl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(5) A épuletek csak magastetds kialakitasu lehetnek. A tetd tetéhajlasszdge 35-45°
kozott valaszthaté meg.

(6) Az o6vezeten belill a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz.
mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak koéztl barmely létesitmény
elhelyezhet6 a d), h) és i) pontban foglaltak kivételével.

(7) A 100.000 m2-nél kisebb tertileti meglévé erdételkeken a mar meglévd beépités
fenntarthaté, ujjaépitheté, de tovabbi novelése (alaptertilet bdvités,
emeletraépités, tetétérbeépités) nem valosithaté meg.

(8) Az oOvezethez tartozo erdétertiletek min. 90 %-ban zart faallomannyal
telepitenddk be, fennmarado részik gyepes és cserjés feltletként alakithato ki.
Uj névényallomany telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok.

(9) Az 6vezetben vadgazdalkodas esetén az 6ssztertilet max. 5 %-an szanté muvelés
alakithato6 ki, melynek vadféldként kell funkcionalnia.

Az Ev jeli erdo ovezetek
(védo erdoteriiletek)
33. §

(1) Az Ev jel oOvezetbe soroltak a tervezett véderdék és védédfasitasok tertiletei,
melyek kézhasznalat elél elzart véderdéként alakitandok ki.

(2) Az oOvezet véderddinek és védd zoldsavjainak tertlete min. 95 %-ban zart
faallomannyal telepitendé be, fennmarado résztik gyepes és cserjés feliletként
alakithato ki.

(3) A tervezett védézold tertileteket, véderdéket erdészeti, illetve kertészeti tervek
alapjan tomor, tdbbszintes nodvényallomannyal, lehetéleg zart fas allomany
létesitésével kell kialakitani az athalado tavvezetékekre és foldgazvezetékekre
vonatkozo6 eldirasok figyelembe vételével.

(4) E teruleteken csak a rendeltetésszeri hasznalatot eldsegité létesitmények,
épitmények helyezheték el, az Ovezet tartés emberi tartézkodasra szolgalo
épulettel nem épithetd be. A véderdd tertiletek egyéb célra nem hasznalhatok fel.
Véderddsav tartando fenn atlag 30, de min. 10 m-es szélességben a tervezett
hulladéktelep vizualis takarasa és szélvédelme céljabol keritésének belsé
oldalan, minden iranybdl (a tervlapon betltetési kotelezettség feltiintetésével)

(5) Védoéerds telepitendd a tervezett szennyviztisztitétél északra a szabalyozasi
terven jelolt tertleteken.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A mezdgazdasagi ovezetek altalanos eldirasai
34. §

(1) A mezdégazdasagi rendeltetésti tertiletek Ovezeteibe soroltak a szanto, gyep
muvelési aga terlletek és az ultetvények, illetve az ezekhez kapcsolodd valamint
ezek zarvanyaban levé kivett és erdd tertiletek. A mezdgazdasagi tertletek
hasznositasuk jellege szerint helyi 6vezetekbe soroltak.
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(2) A mezbégazdasagi Ovezetek telkei a noévénytermesztési és az allattenyésztési
tevékenységek tertuiletei, ezért itt jellemzéen a mezdégazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban
kivételesen, az 6vezeti eléirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén lakééptilet
is épithetd.

(3) Ha egy telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legelé) vagy nadas muvelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek akkor sem épitheték be, ha a telek
egyébként (6vezeti besorolasa miatt) beépitheté lenne.

(4) Az ovezetben a teleknek csak a kivett muvelési aga része kerithetd le,
természetes, vagy természetes hatasui anyag hasznalataval. A beépitetlen
telek(rész) nem keritheto le.

(5) Az 6vezetben éptilet, épitmény csak szabadon alléan helyezheté el, ktiltertleten
épulet oldalhatarra nem épitheté. Az éptilet elhelyezésekor legalabb 10 m
mélységli elékertet és a szomszédos telekhatartol minimum S méter
oldaltavolsagot kell biztositani.

(6) A mezégazdasagi terlileteken barmilyen épitmény /kerités, foliasator, stb/,
épulet engedélyezési terv alapjan kiadott épitési engedély szerint létesithetd. A
gazdasagi épuletek paraméterei meg kell, hogy feleljenek a tertilet jellegének,
muvelési aganak és a tajbaillesztés kovetelményeinek.

(7) Az épuletek létesitése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi tervlapon is
feltiintetett koérnyezetvédelmi védétavolsagokra és koézmuibiztonsagi Ovezetekre
vonatkozo épitést tilto és korlatozo eldirasokat.

(8) Kultertleten lapos tetés épllet nem épithetd, a nyeregtetés vagy kontyolt
nyeregtetds éptlilet tetbhajlasszoge 30-450 kozott lehet. Az épitményeken kiviilrol
lathaté burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhato. Az éptiletek
féldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem alakithato ki.

(9) Kerités beton- és egyéb épitett labazat nélktl, max. 1,6 m magassaggal,
- természetes anyagokbol (fa, nad, k6, tégla, stb.),

- vagy élésoévénybdl,

Ha a kozvetlentll szomszédos foldrészletek tertilete csak egytlttesen éri el a
megfeleld nagysagu tertletet, azok tulajdonosai - megallapodas alapjan - egy
kozos gazdasagi épuletet helyezhetnek el.

(10) A telekmegosztas nem lehetséges abban az esetben, ha a beépitett telek a
megosztas el6tti vagy utani allapotaban:

- az Ovezetben el6irt minimalis tertiletnagysagnal kisebb,
- a megengedett beépitettséget tullépd tertilettivé valik.

(11) A tavlatilag mas célra hasznositando jelenlegi mezégazdasagi tertiletek
muvelését a mas célu igénybevételig biztositani sziikséges.

(12) Uzemi méretta - 100 m2-nél nagyobb - gazdasagi éptiletek esetén /pl.: allattarto
telep, terményfeldolgozo, -tarold, stb./ az épitéstigyi hatosag szabalyozasi terv
készitését irhatja eld.

(13) A mezdégazdasagi foldtertletekre muivelésbél valo kivonassal jaro funkciovaltas
esetén szabalyozasi terv készitendd. Muivelésbél valé kivonas a Foéldhivatal
engedélyével, az illetéekes novény- és talajvédelmi hatésag hozzajarulasaval
végezheté. Ebben az esetben a muvelésben marado foldrészlet telekalakitasa
esetén el lehet térni a modositas utan a teriletére vonatkozé 6vezet minimalisan
kialakithat6 telekméretének eldirasaitol.
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A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Altalinos mezégazdasagi ovezet (Ma)

35. §

Ma SZ 0,2-0,33
30.000- 3,5
50.000

(1) Az Ma jelu o6vezetben intenziv (kertgazdasagi) muvelés esetén 3, extenziv
(jellemzbéen szantofoldi) mtivelés esetén legfeljebb 5 ha-onként épitheté egy min.
30 - max. 100 m? alaptertiletti, foldszintes, max 3,5 m épitménymagassagu ,
magastetds, muvelési agnak megfeleld, tajbaillé gazdasagi éptilet.

(2) Az 6vezetbe sorolt fenti kritériumok szerinti 3 ha-nal kisebb foldrészleteken max.
100 m?2-es pince és max. 1000 m?2 foliasator vagy uveghaz létesithetd,
amennyiben a foldrészlet nagysaga meghaladja az 1 ha-t. Az 1 ha-nal kisebb
foldrészleteken 6nalloan nem helyezheték el épitmények.

(3) A meglévé foldrészletek 5 ha-nal kisebb, 50 m-nél keskenyebb részekre nem
oszthatok fel. Az 6vezetben 3 ha-nal kisebb, 50 m-nél keskenyebb féldtertilet
nem keritheto6 le.

(4) Az 6vezetben a kialakithato beépités paramétereit és a legkisebb beépitheté telek
méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
méod legkisebb teriilete legnagyobb
(m?)
beépitettség (%) | épitménymagassag
(m)
Szabadonallo 30.000-50.000 0,2-0,33 3,5

Gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi ovezet (Mgy)

36. §
Mgy SZ 0,3
50.000 3,5

(1) Az Mgy jelu ovezet els6dlegesen a gyepgazdalkodas tertilete, mely legalabb 75 %-
ban rét-legeld tertiletként tartando fenn.

(2) Az Ovezetben egy, a muvelési agnak megfeleld, min 30 - max 150 m?
alapteruletd, foldszintes, max 3,5 m épitménymagassagu, magastetds, tajbailld
gazdasagi épulet legfeljebb 5 hektaronként épitheté. Az 5 ha-nal kisebb, 50 m -
nél keskenyebb foldrészletek 6nalloan nem épitheték be és nem keritheték le.

Tanya(farm)gazdasagi mezogazdasagi ovezetek (MT1, MT2)
37. §

(1) A farmgazdasag céljara kijelolt mezdgazdasagi tertiletek tervi jele /MT/.
Amennyiben a mezégazdasagi termelés az allando ottlakast indokoltta teszi
/f6foglalkozasként 1izott tevékenység, csaladi vallalkozas/, az infrastrukturalis
/ut, kozmuhalézati csatlakozas, stb/, valamint a tertleti feltételek /telekméret/
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adottak, egylakasos lako- és gazdasagi épuilet épithetd egy épuilettdmegben, tajba
ill6, foldszintes, magastetés kivitelben, épitési engedély alapjan. A lakofunkcio
kialakithaté nagysaga legfeljebb 300 m?2 lehet telkenként. Az épitési engedéllyel
rendelkezd, illetve beépitett foldrészletek a késébbiekben nem oszthatok meg.

MT1 SZ 2
15.000 | 4,5
MT2 SZ 3
6000 | 4,5

(2) Az 6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezégazdasagi
tevékenységhez szlikséges Uzemi épitmények (pl. silok) technolégiai okokbol
legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(3) Az 6vezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz.
mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak koztill barmely létesitmény
elhelyezhet6 a d), h) és i) pontban foglaltak kivételével.

(4) Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmények létesitéséhez és az
alkalmazott allattartasi technologia muUkdédtetéséhez legalabb a kérnyezet-
védelmi, a kdzegészségligyi és a vizligyi hatosag hozzajarulasat be kell szerezni.

(5) A lakohazzal is beépitett mezdgazdasagi telek zoldfeliileti fedettsége legalabb 90
%, ezen belil ennek min. 1/3-a fas ndévényzettel (gytimolcsds, sz616, diszfa- és
cserjeallomany) telepitendé be.

(6) Az ovezetben lakoéptilet csak a vezetékes alapkdézmu halozatra torténéd rakotés
esetén létesitheto.

(7) Az ovezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a legkisebb beépithet6 telek
méretét az alabbi tablazatok eléirasait betartva kell meghatarozni.

MT1 A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési legkisebb legnagyobb

mod teriilete (m?2)

beépitettség (%) | épitménymagassag (m)
Szabadonall6 15.000 2,0 4.5

MT2 A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési legkisebb legnagyobb

méod teriilete (m?2)

beépitettség (%) | épitménymagassag (m)
Szabadonallo 6.000 3,0 4.5

Kiskertes mezogazdasagi ovezet (Mk)
(Pusztazamor volt hétvégi hazas iidiil6teriiletei)
38. §

Mk SZ 3 70
4,5 | 800 | 0,1

(1) Az ovezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.
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A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési
mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti |beépitettség (%) épitmény-
(m?2) arany (%) magassag (m)
Szabadon- 800 70 3 4,5
alloé

(2) A kiskertes mezégazdasagi ovezetek jellemzden a mezégazdasagi hasznositashoz
sziikséges tarolééptiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban az OTEK eléirasai
szerint, a HESZ 6vezeti eldirasai alapjan mas elsédleges funkci6ju, a tertilet
rendeltetésével Osszhangban 1évé, és azt szolgaldo épitmény, éptlet is
elhelyezhet6 az 6vezet telkeinek tertiletén.

(3) Az ovezet tertiletén telkenként 6sszesen két ktilonallé éptilet helyezheté el.

(4) A kialakithat6 telkek minimalis nagysaga 800 m?2.

(5) A kialakithato telkek minimalis szélessége 18 m, mélysége 30 m.

(6) Ha a kiskertes mezdgazdasagi 6vezetekbe sorolt telkeknél az utcai telekhatartol
mért 40 m-nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki (OTEK és az
altalanos beépitési eldirasok szerint), akkor a 40 m-en tuli telekrész nem
épithetd be, nem tekintheté épitési helynek, azaz ez a tavolsag a telek hatsokerti
épitési hatarvonalanak felel meg.

(7) A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg az épitménymagassag
értékét jobban, mint 5 m.

(8) Tetofelépitmény, tetéablak a tetéfeliilet maximum 30 %-an épithetd (kivéve
napelem).

(9) Az 6vezetben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.

(10) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutaté 0,1 m2/m?2.

(11) Az oOvezet terlletén a mezdégazdasagi tertiletre vonatkozo kornyezeti
normativakat meghaladé (pl. nagy szallitasigény(, zajos, buzds, vagy
porszennyezédést okozo) tevékenységek nem telepithetdk.

(12) Az 6vezeten belil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koézil az a), b), c), e), ), g), h), 1) és m) pontban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

EGYEB OVEZET

AV jeli ovezet
(vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek)
39. §

(1) Az ovezetbe a kisvizfolyasok medre és partja, valamint a védétertleteik
tartoznak. Az Ovezetben csak a  vizgazdalkodassal kapcsolatos
tertlethasznalatnak megfeleld létesitmények helyezhetdk el.

A vizmedrek Ovezetébe tartozik a Zamori-patak és a tervezett horgaszté tertilete.

(2) A Zamori patak partvonalaitél 10 m-es védé- és fenntartasi sav biztositando.

(3) Az egyéb vizmedrek és vizfeltletek /csatornak, arkok, kisebb tarozok/ o6nallo
ovezetként nem jelennek meg, a mezégazdasagi és erddtertilet, kozlekedési, ipari
gazdasagi terulet 6vezeteiben helyezkednek el, szabalyozasukra az altalanos
vizligyi eléirasok vonatkoznak.

(4) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kultertileten csak gyeptertletként alakithaté
ki. A vizfelileteket kiséré (egyéb tertleten 1évé) galériaerdék, faallomanyok
megtartandok.
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(5) A vizfolyasok, vizmedrek tertiletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.
(6) Az 6vezetben a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezheté el.

IV. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Mivi értékek védelme
40. §

(1) Orszagos jelent6ségl, egyedileg védett muemlék (M) éptilet és létesitmény: a
Zamorhegyi remeteség,
a haranghaz.

(2) Az 1. bekezdésben felsorolt mtiemléképuilet és létesitmény muemléki kdrnyezete
hatarvonalat a szabalyozasi terv tlnteti fel. A mUemléki kdérnyezet orszagosan
védett tertlet.

(3) Helyi védelem kimondasa szikséges a volt Barcza uradalom épuletére és
kertjére.

(4) Helyi jelent6ségti védett kert kijelolése sztikséges a 12/1; 12/2; 14/1; 14/2 hrsz-
U ingatlanok tertiletén.

(5) Helyi jelentéségti védett kert rekonstrukcioja kizardlag vezeté tervezéi
jogosultsaggal rendelkezé (K1) tervezd altal készitett kertépitészeti engedélyezési
terv alapjan térténhet.

(6) Helyi jelentéségti védett kert meglévé névényallomanyanak legalabb 80 %-at meg
kell tartani és az igy fennmarado6 zoldfeltileten tovabbi épitési tevékenység nem
végezheto;

(7) Helyi jelentéségli védett temetérész kijelolése sziukséges a 335; 337 hrsz-u
ingatlanok tertletén. A temetdrész sirkoveit, egyéb - temetkezéshez hasznalt -
jeleit, novényzetét eredeti helytkoén és eredeti formajukban kell megdrizni.

Felujitasa esetében a meglévé és a tervezett allapotot dokumentalni kell.

(8) Helyi jelentéségti kultartorténeti emlékként jelolenddék ki a szabalyozasi terven
abrazolt objektumok.

(9) A kultartorténeti emlék bontasa, jelentds atépitése, bévitése csak értékvédelmi
vizsgalat alapjan lehetséges.

(10) Kulturtorténeti emlék megrongalasa esetén, az elkovetd, kiskorusag esetén
annak eltart6ja a kar mértékének megfelelé nagysagi pénzbirsaggal sujthaté.
(11) A teleptilés még meglévl, torténeti értéket képezd pincéi eredeti jellegikben
megdérzenddk. Atépitésiik, bévitésiik csak értékvédelmi vizsgalat alapjan

lehetséges.

(12) A teleptilés 6si beépitésmodjat tiikrozé kozpontja a jellegzetes utcavezetésével,
szerkezetével, a beépités jellegével megérizendo.

(13) A régészeti lel6helyek (a Szabalyozasi terveken feltlintetve) ex lege, az
orokségveédelmi toérvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.

(14) A nyilvantartott régészeti leléhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas,
pince- és mélygarazs-épités, kdézmulvesités, egyéb nyomvonalas létesitmények
kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran a
kulturalis 6rokségvédelmi hatosagot szakhatésagként meg kell keresni.

(15) A fd6ldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a Hivatal altal
nyilvantartott régészeti lel6helyeket lehetéség szerint el kell kertilni. Ha a
leléhely elkertilése a foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas masutt nem valosithaté meg, a
beruhazassal veszélyeztetett régészeti leléhelyeket elézetesen fel kell tarni
(megeldzé feltaras). A feltarasi jogosultsagot a vonatkozo jogszabaly szabalyozza.
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(16) Amennyiben régészeti lel6éhelynek nem mindésulé tertileten foldmunkak soran
varatlan régészeti emlék illetéleg lelet kerul el6, gy a tevékenységet azonnal fel
kell figgeszteni, és az emléket vagy leletet haladéktalanul be kell jelenteni a
Pest Megyei Muzeumok Igazgatosaganak.

(17) A régészeti érdekti tertileten a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti érdek(l tertleten ezért a féldmunkaval
jaré beruhazasok megkezdése eldtt régészeti allapotfelmérést kell végezni,
amelynek moédszere a probaasatas. Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak
régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a
beruhazo koltségére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésaga jogosult. A
beruhazonak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok
megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mizeummal.

Természeti értékek védelme
41. §

(1) Természeti tertileten épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciéjat, (amennyiben arrol
kilén kezelési és fenntartasi ttmutato nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras
soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megovasa
mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon.

(2) Helyi védettségli természeti tertileten barmilyen tevékenység, valamint épuletek,
épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak az
Onkormanyzat engedélyével, valamint a helyi védettséget meghatarozo
rendeletben és a kezelési tervben foglaltak figyelembe vételével, a
természetvédelmi hatoésag hozzajarulasaval végezheté.

(3) Helyi jelentéségli természeti értékként jelolendék ki a szabalyozasi terven
abrazolt objektumok.

(4) A helyi jelentéségli természeti érték vettiletétél szamitott 3 méteres
védétavolsagon beltil nem helyezheté el éptilet és a gydkérzonat karosito
épitmény. A fak csak szakértéi vélemény alapjan, menthetetlen betegség esetén
vagy balesetveszélyességik miatt vaghatok ki. A kivagast kovetd egy éven belul a
helyi jelentéségli védett természeti érték helyén a termeészeti emlék azonos
fafajjal és fajtaval potlando.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A telepiilési kornyezet védelme
42. §

Védoteriiletek, véddosavok, védoéovezetek

(1) A kérnyezetikre karos hatasu létesitmények védoétertiletei:

a) kozlekedési létesitmények: .......... 50 ill. 100 m

b) szennyviztisztito telep: ................... 300 m

c) allattarto telep......coeevvenieiiiiininnennen. 200 m

d) regionalis hulladéklerako ............... 1000 m ill. 500 m
€) VIZINTL .uvniiniiiiiiieee e S5ill. 10 m

f) temetS:...oeiiiiiii 30 m

g) nagynyomasu foldgazvezeték.......... 10 m

h) vizfolyasok .....ccccoveuiiiiiiiiiiiininn.n. part-éltél 6 ill. 10 m

(2) A védétertleten (védbéovezet, védbésav tertiletén) beltl éptilet, épitmény csak az
illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesitheté. A beépithetéség feltételeit

27



az épitésligyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és
az illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti 6vezeteket a védétavolsagnal
jobban.

(3) Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az
épitési engedély iranti kérelem beadasaig.

(4) Uj tertilethasznalat, beruhazas feltétele a koérnyezeti adottsagok, tovabba a
valtozassal varhaté kérnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése.

(5) A gazdasagi-, kiilénleges-, kozlekedési- és kézmuttertilet 6vezeteinek tertiletén:

- 14j épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek
hataran teljestilnitik kell;

- meglévd épitmény atalakitasa vagy hasznalati modjanak megvaltozasa esetén
a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi tertlethez - kéztertlettel
elvalasztva vagy anélkil — csatlakozo lakotertilet esetében legalabb az épitési
hely hataran teljestilnitik kell.

(6) A szennyviztisztitdo telep 100 m-es korzetén beltil épitmények korlatozott
meértékben létesithet6k. Nem helyezheték el lako-, iroda-, oktatasi, egészségligyi
és élelmiszerrel, élelmezéssel 0sszefliggd éptiletek.

(7) A szennyviz-elvezeté rendszeren épult mutargyak (atemeldk) véddétavolsagan
beltil beltertleten kizardlag zoldfelillet létesitheté, kultertleten éptletet
elhelyezni tilos.

(8) A taj-, természet- és kornyezetvédelmi szempontok megfelelé érvényesitése
érdekében az érvényben lévé koérnyezetvédelmi és természetvédelmi torvény
altalanos elirasain tal az alabbi rendelkezésnek kell érvényt szerezni: a
kdérnyezetvédelmi védétavolsagok altal lefedett tertileteken tilos az OTEK-ban és
a vonatkoz6 agazati szabvanyokban eléirt tiltasokon és korlatozasokon tal az
élelmiszerek és élelmiszeripari alapanyagok nem teljesen zart rendszerd
tarolasa és feldolgozasa, ezt szolgalé épitmények elhelyezése.

Foldvédelem
43. §

(1) Az erdétertiletek és az allandé novényi fedettséget biztositoé muvelési aga
mezogazdasagi teriletek (pl.: gyep) mtivelésbdl valo kivonasa, valamint ezek és
az allandé vagy iddszaki vizboritasu tertiletek atsorolasa mas muvelési agba
tilos, kivéve, ha ezt koézcélu létesitmény-elhelyezés, Uzemeltetés vagy
katasztrofa-elharitas elkertilhetetlenné teszi.

(2) A foldmozgatassal jaro tevékenység végzése soran (alapozas eldkészitése,

tereprendezés stb.) biztositani kell:

- a termoréteg védelmét, elktilonitett kezelését és Gjrahasznositasat,

- a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel stb.),

- a mozgatott f6ld vizsgalatat, szliikség esetén kezelését.

(3) Nem burkolt feltileten hulladék, illetve egyéb, a talajt, felszin alatti vizeket

potencialisan szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag ideiglenesen sem helyezheté el.

Barmilyen tertilet-felt6ltés csak szennyezédésmentes anyaggal térténhet.

(4) Foldmunkak soran mindség-tanusitvany nélkuli téltéanyag nem épitheté be.

(5) Tertulet foldmunka el6készitése soran a termoéfold védelmérél, osszegytijtésérol

és Ujrahasznositasarél gondoskodni kell, melynek ellendérzése az épitési és
talajvédelmi hatésag feladata.
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(6) Mezbgazdasagi rendeltetésti tertiletet szennyvizzel ontdzni a kozigazgatasi
tertileten nem szabad.

(7) A rombolt és szennyezett felszinl tertileteket rekultivacios terv alapjan kell
helyreallitani és elsésorban zéldfeltiletként Gjrahasznositani.

(8) A burkolt feltiletrdl lefoly6 csapadékvizeket részben a csatornahalézatba, részben

szikkasztoarkokba el kell vezetni. A terlleten keletkezé szennyvizek

csatornahal6zaton torténd elvezetését biztositani kell. A kézcsatorna-halézatba csak

az eléirasoknak megfelel6 minéségli szennyvizek engedheték a 220/2004.(VIL.21.)

Korm. rendelet illetve a 219/2004.(VII.21.) Kormanyrendelet eléirasainak

megfeleléen.

Vizkészletek minéségvédelme
44,

(1) A teleptilés még csatornazatlan ingatlanjait a szennyvizelvezeté haldzat
kiépitését koveté legkésébb két éven belil ra kell kétni a szennyvizelvezetd
halézatra. A teleptilés tertiletén a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd (a teljes kozmuvesitettség megvalositasaig indokolt esetben
atmenetileg a  kornyezetvédelmi  eldéirasoknak  megfelelé6  koézmUpotlo
berendezések alkalmazasa megengedhetd, kozcsatorna hijan =zart tarolo
létesithetd).

(2) Kulteruleten, ha a szennyviz kdézcsatornaba nem vezethet6, zart szennyviztarolo
vagy egyedi szennyviztisztito berendezés létesithetd.

(3) A természetes és termeészetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes éléhelyek
partvonalatol szamitott 1000 méteren beltil a vizekre és a vizben ¢€l6
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (mutragya, novényvédd szer, hulladék)
kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(4) Kulteruleten vizfolyasok és vizes é€léhelyek partvonalatol szamitott 50 (tavak
partjatol szamitott 100) méteren beltil Gj épitmények elhelyezése (amennyiben
arrol kilén jogszabaly nem rendelkezik) tilos.

(5) A beépitésre szant tertileteken 1) létesitmények kizarolag abban az esetben
létesitheték, ha a keletkezé szennyvizek torvényben eléirt modon torténd
kezelése megoldott és biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek a koOzcsatornaba nem vezetheték, oda kizardlag a 220/2004.
(VII.21.) Korm. rendelet altal meghatarozott szennyvizek vezetheték.

Levegotisztasag-védelem
45. §

(1) Uj létesitmény, technologia létesitése, telepitése kizarélag akkor engedélyezhetd,
ha a 21/2001. (II.14.) Korm. rendeletnek megfelel6 kibocsatasi hatarértéket
teljesiti.

(2) Helyhez kotott diffaz légszennyez6é forras (hulladéklerako) esetében a 21/2001.
(I.14.) Korm. rendelet eldirasait kell betartani.

Zaj és rezgés elleni védelem
46. §

(1) Az éputletek, épitmények elhelyezése esetén a zajterhelési hatarértékeket a

8/2002. (III. 22.) K6M-EUuM egyuttes rendelet 1-4. sz. mellékletei szerint kell
megallapitani.
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(2) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévd, vagy 1) Uizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kulsé zajforrast csak olyan
modon szabad engedélyezni és Uizemeltetni, hogy az a teruletre, illetve
létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési (imisszidos €s emisszios)
hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Az 1996. évi LIII. tv. alapjan a meglévé zajforrasok koérnyezetében a tartosan
hatarérték felett terhelt kérnyezet utdlagos zajvédelmét a koérnyezeti terhelés
okozéjanak meg kell oldani a zajforrast okozo létesitményt érinté barmilyen
épitési beruhazas esetén.

(4) A védoéerdoéket csak akkor szabad =zajvédelmi intézkedésnek, megoldasnak
tekinteni, ha ezek zajcsékkent6 hatasa zajvédelmi szamitasokkal igazolhato

Természet- és tajvédelem
47. §

(1) Pusztazamor kultertiletén a természetvédelem alatt nem allo tertileteken az
altalanos tajvédelem szempontjai iranyadoak. A tajhasznalat meg kell feleljen a
kornyezet- és  természetvédelem = valamint az  altalanos tajvédelem
(természetvédelmi téorvényben rogzitett) kovetelményeinek.

(2) A kornyezetvédelmi és tajrendezési szempontbol egyarant indokolt tervezett
erdésitéseket erdételepitési titemterv alapjan meg kell valositani.

A mezbégazdasagi terlleteken és a teleptlés beltertileti szegélytertiletein
tamogatni kell a deflacié csékkentése érdekében erdésavok kialakitasat.

(3) A kultertileten levé erdd- és gyeptertiletek (rét-legeld), vizes és vizenyds kivett
tertiletek muivelési ag nem valtoztathato intenzivebb mezdégazdasagi muvelési
agak és modok iranyaba.

Jelenlegi miivelési ag Nem engedélyezhet6 intenzivebb
miuvelési ag

erdd szanto

| gyep szanto, erdo

vizes, vizenyods teriilet erdd, gyep, szanto

(4) Az okologiai zoldfolyos6 az orszagos o©kologiai halézat részét képezi, rajta
beépitésre szant épitési ovezet nem jelolhetd ki, csak olyan tertuiletfelhasznalasi
kategoriaba, illetve 6vezetbe sorolhato, amely az 6kologiai halézat természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(5) A szabalyozasi tervben jelolt beultetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokon, a
kijel6lt savban haromszintes, lombkoronaszinten zarodé noévényallomany
telepitése kotelezé.

(6) A Zamori-patak 10-10 méteres véddésavjanak természetes jellegh lagyszaru és
fasszara novényallomanya megtartando, megszlintetése esetén visszapotlando.

(7) A szabalyozasi terven abrazolt koételezéen megtartand6é noévényallomannyal
érintett telkek tulajdonosai, kezel6i, hasznaloéi a jeldlt tertileten 1évé
novényallomany megtartasara, potlasara kotelezettek.

Zoldfeliiletek védelmének altalanos szabalyai
48. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt erdd, gyep (rét-legeld), nadas tertiletek muivelési ag
valtozasa nem engedélyezhetd és nem hajthaté végre.

(2) A beltertiletbe vonasra tervezett tertileteken a beltertiletbe vonasig biztositani
kell a jelenlegi mtivelési ag fenntartasat.
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(3) Védoézold savok, véderdd savok telepitésénél tobb szinth novényallomanyt kell
kialakitani. A telepitéshez elsésorban a tajra jellemzé éshonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.

(4) Faegyed akkor vaghatdo ki, ha azt egészségi allapota vagy balesetveszély
sziikségessé teszi, ebben az esetben a vonatkozo helyi rendelet eléirasai szerint
kell eljarni.

(5) A telkek noévényzetének telepitése, apolasa, szakszeri cseréje a tulajdonos,
koztertileten a teleptilési 6nkormanyzat feladata.

(6) Egyéb jogszabalyi eléiras hianyaban a fapotlas soran annyi elénevelt fat kell
Ultetni, hogy azok 1 méter magassagban mért térzsatmérdjének Osszege a
kivagott fak torzsatmérdjének Osszegét legalabb 50%-kal haladja meg.
Amennyiben a potlando fak a fakivagas altal érintett ingatlanon hely hianyaban
vagy egyéb okbol nem vagy csak részben helyezheték el, tigy a potlast az
Onkormanyzat altal kijelélt tertileten kell elvégezni.

(7) A potlasként ultetend6 fak tdérzsatmérdjének egyenként legalabb 6,0 cm-nek kell
lennie. A fapotlas mértékébe nem szamithatok be az ultetést kovetd vegetacios
idészakban elpusztult faegyedek. Ezek potlasarol ujra gondoskodni kell.

(8) Az 5 beallohely folotti felszini parkolokat fasitottan kell kialakitani. (Min. 4 th
parkolohely/1 db lombhullaté fa).

(9) Kultertileten, beépitésre szant tertileten az (ij utak mellé fasorokat kell telepiteni,
illetve a meglévé fasorokat, amennyiben sziikséges fel kell tjitani. A fasorok
telepitésénél els6ésorban lombos, a tajban honos fafajok telepitendék, de a
gyorsan Oregedd, koénnyen tord, illetve szemetelé vagy allergiakelté fafajok
telepitése kertilendd.

(10) Ujonnan létestild és kialakulo koztertileti utak mentén lehetéleg kétoldali, de
legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tétavolsagot meg nem haladé fasor
telepitendd. A fasor létesitéséhez fanként legalabb 4 m?2-nyi burkolatlan feltiletet
vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos zoéldsavot kell
kialakitani és fenntartani.

(11) A szabalyozasi terven az egyes kornyezetterheld létesitmények (szennyviztisztito
telep, hulladéklerako, elkertildé autout) mentén o6nallo oOvezetként Kkijel6lt
véddéerdésavok novényallomanyanak kialakitasa, gondozasa, a lombkorona
zarodas biztositasa és a haromszintesség fenntartasa, az esetlegesen kipusztult
egyedek cseréje annak a kotelessége, akinek a tevékenysége miatt a védderdd
kialakitasa szukségessé valt. A védberdd telepitését a kornyezetterheld
létesitmény beépitésével parhuzamosan, legkésébb a hasznalatbavételi engedély
kiadasaig meg kell valositani. A védéerdd kialakitasi kotelezettség csak oka
fogyottsaga miatt, és a szabalyozasi terv modositasa keretében vonhatoé vissza.

Hulladékgazdalkodas, és artalmatlanitas
49. §

(1) A teleptilés teljes beltertiletét valamint lakofunkcigji és korabban udulé
jelleggel felhasznalt kultertileteit a szervezett gyUjtésbe és szallitasba be kell
vonni, az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének
megfeleléen.

(2) Azokon a tertileteken, amelyek a szervezett gyUjtésbe nincsenek bevonva, a
tertilet tulajdonosanak és hasznalojanak kell gondoskodni a hulladék
elszallitasarol.

(3) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak alkalmazasat,
torekedni kell a hulladék legnagyobb aranyu ismételt felhasznalasara. A
hulladékot a hasznositas elésegitése érdekében a hasznositasi, technologiai,
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gazdasagi lehetéségeknek megfeleléen elkulonitve sztikséges gyUjteni (szelektiv
hulladékgytjtés).

(4) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletében meghatarozott lerakon
torténhet.

(5) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerako telepre nem kertilhet.

A veszélyes hulladék gyQjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallitasarol, illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének kell
gondoskodni, a telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos, szabalyozasukra a
vonatkozé Kormanyrendelet és kapcsolodé jogszabalyai kotelezéek.

(6) A regionalis hulladéklerako telep 1000 véddétavolsagaba esé terileten
élelmiszerekkel, élelmiszeripari alapanyagokkal, élelmiszer-kereskedelemmel,
gyogyaszati, gyogyszeripari alapanyagokkal és termékekkel kapcsolatos
tevékenység nem folytathatod, és ezt szolgalo épitmény nem helyezheté el.

(7) A regionalis hulladéklerako telep 500m-es véddtavolsagan beltil huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo épitmény kozegészséglgyi-jarvanyligyi érdekbdl nem
helyezhet6 el.

(8) A kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat
folyamatosan biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék csak zart térben,
illetve zart gytijtéedényzetben tarolhato.

(9) Az épitési tevékenységet végz6 (1997. évi LXXVIII. térvény 47. §. alapjan) koteles
az épitési hulladékot elszallitani, és a kornyezet eredeti allapotat visszaallitani,
illetve engedélyezési tervben meghatarozott allapotat kialakitani.

(10) Epitési munkalatok, vagy egyéb tevékenység soran keletkezé épitési, vagy
veszélyes hulladékok Osszegyljtésérél, telken beltli atmeneti tarolasarél,
elszallitasarol és artalmatlanitasarol a hatalyos jogszabalyokban eléirt moédon
gondoskodni kell. Epitési hulladék csak telken belil, legfeljebb harom honapig
tarolhato.

(11) A nem veszélyes ipari hulladék artalommentes elhelyezésérél és elszallitasarol a
telephelyeknek kell gondoskodni.

(12) Az illegalis hulladéklerakasok felszamolasarol gondoskodni kell, a lerakast meg
kell akadalyozni.

V1. FEJEZET
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Intézkedési eloirasok
50. §

(1) A beltertiletbe vonasra tervezett tertiletek oOvezeti besorolasat a beltertleti
szabalyozasi terv tartalmazza. Beltertiletbe vonasukig (a termelésbdél térténd
kivonas veégrehajtasaig) jelenlegi muvelési aguknak megfeleld6 atmeneti
hasznositasuk biztositandé.

(2) A teleptilésrendezési tervben abrazolt fejlesztési tertiletek beltertiletbe vonasara
(muvelésbél valé kivonasara) csak akkor kertilhet sor, ha a beltertiletté
nyilvanitott tertlet szabalyozasi tervben meghatarozott felhasznalasa az épittetd
részérdl idészeruvé valik. A beltertiletbe vonas koltségeit annak kell megfizetnie,
aki az eljarast kezdeményezte, illetve akinek érdekében a beltertiletbe vonas
torténik.

(3) A szabalyozasi tervben meghatarozott Gj kézutakat csak a kozut teljes hosszara

kiterjedé utnyitasi miiszaki terv és Kkittizés alapjan lehet kijeldlni. Uj telekosztas
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csak a kituzétt és mar meglévd koztertileti kapcsolattal rendelkezé koézutra vagy
maganutra engedélyezhetd.

Zaro rendelkezések
51. §

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozo szabalyozasi terv 2009. aprilis 1-én lép
hatalyba. Ezzel egyidejileg a 9/2007. (XI.05.) szamu rendelettel modositott
9/2001.(X11.20.) Or. szamu rendelet a teleptilés helyi épitési szabalyzatardl hatalyat
veszti.

Patrovics Benedek Dr. Kosztyi Emma
polgarmester jegyz6
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1. szama fiiggelék

Maganutakra vonatkozo eléirasok:

(1) Az eépitési telkek megkodzelitésére szolgaldo maganut a tertleten kialakithato. A
szabalyozasi terven abrazolt maganutakon tulmenden maganut kizardlag
telekalakitasi terv alapjan létesitheté. A maganut kialakitasanak feltétele a
csatlakozo koztertlet kezel¢jének hozzajarulasa.

(2) Maganutat kialakitani Gj Gt megnyitasa céljabol csak akkor szabad, ha a
visszamarado telekmeéretek az 6vezeti eléirasoknak megfelelnek.

(3) A maganutrol kiszolgalt telkek csak akkor tekinthetdék épitési teleknek, ha a
maganut az Etv. vonatkozé eléirasa szerint az ingatlan-nyilvantartasba utként
van bejegyezve. A maganut céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan
nem épithet6é be. Maganutat megszintetni csak akkor lehet, ha az arrdl
kiszolgalt épitési telkek mas modon megkézelithetéve, illetéleg kiszolgalhatova
valnak.

(4) A maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani és azon az épitményeket
elhelyezni, mintha a maganut koéztertilet lenne. A maganut feldli épitési
hatarvonal és a maganut feldli telekhatar kozotti tertiletsav elékertnek szamit,
ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) A maganut szélessége:

a) legfeljebb 6 lakotelek megkdzelitése esetén legalabb 8,0 m,

b) 6-nal tobb lakotelek kialakitasat lehetévé tevd lakotelkek megkozelitése
esetén legalabb 10,0 m,

c) egyeb rendeltetésti telkek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m kell
legyen, a szlikséges kozmuUvezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés
biztositasa mellett.

A c) pont szerint kialakitott maganut esetén legalabb egyoldali fasor
helybiztositasa kotelezé.

(6) A maganut minimalis szélessége a (13) bekezdés szerint alakitando ki,
amennyiben a biztonsagos kozlekedés feltételei, és a szikséges
kézmuivezetékek elhelyezése biztosithaté. Maganut kialakitasa esetén a
kiszolgalé vagy lakoutakra vonatkozo egyéb altalanos és szakagi
rendelkezéseket be kell tartani.

(7) A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak koételesek kialakitani és
fenntartani. A maganut alatt létestilé, és az érintett ingatlanokat kiszolgalo
kozmtvezetékek kiépitésérél és karbantartasarél a maganut tulajdonosa
koteles gondoskodni. A kézmuUbevezetés szempontjabol a maganut kézmu-
becsatlakozasat a kozlzemi halozatba ugy kell tekinteni — a kapacitas-
meghatarozas és a kuilén szabalyozott dijtételek, kézmuifejlesztési hozzajarulas
kivételével —, mintha az egy koézteruleti kézmuicsatlakozas volna.

Egységesitve: 2009. junius 25.

Dr. Kosztyi Emma
jegyzo
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